Zusammenfassung

Baujahr: ca. 1960, in den letzten Jahren
umfangreich modernisiert
GrundstiicksgréBe: ca. 1873 m?
Wohnflidche: ca. 120 m?

Zimmer: EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kiiche, 1
Badezimmer, 3 Zimmer

OG: 3 Zimmer, 1 Badezimmer
Heizung: Gas-Zentralheizung, Baujahr
2025

Fenster: Warmeschutzverglasung
Sonstiges:

Solaranlage

Garage

Nebengebdude

Saniert

250.000 €
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Objekt 1968

Ein Zuhause mit Herz und Geschichte — Willkommen in Oldenstadt

Manchmal betritt man ein Haus und fiihlt sich sofort willkommen. Genauso ist es bei dieser besonderen
Immobilie in Oldenstadt, einem der beliebtesten Ortsteile von Uelzen. Hier treffen liebevolle
Sanierungen, moderne Technik und ein groBziigiges Raumgefiihl auf ldndlichen Charme und einen
Hauch von Abenteuer.

Das Haus empfiangt seine neuen Bewohner mit hellen, freundlichen Zimmern, die zum Leben einladen.
Im Erdgeschoss liegt das Herzstiick: das groBziigige Wohnzimmer, das genug Platz fiir gesellige
Abende, Spielnachmittage oder einfach nur zum Ankommen bietet. Hier spiirt man die Wérme, die
nicht nur von der in diesem Jahr frisch erneuerten modernen Heizung kommt, sondern auch von der
Sorgfalt, mit der das Haus in den letzten Jahren gepflegt und modernisiert wurde.

Ebenfalls im Erdgeschoss finden sich drei weitere Rdume, die Sie ganz individuell nutzen kdnnen. Egal
ob als Biiro, Gistezimmer, Kinderzimmer oder Hobbyraum, hier haben Sie geniigend Platz um Thre
Ideen umzusetzen. Auch die Kiiche befindet sich im Erdgeschoss, jeder Hobbykoch wird sie nicht mehr
verlassen wollen.

Uber eine Treppe erreicht man das Obergeschoss, wo drei helle Schlafzimmer auf die neuen Bewohner
warten. Das Highlight: Ein komplett saniertes Badezimmer, das Wellness-Traume wahr werden ldsst —
mit einer groBziigigen Eckbadewanne, in der man nach einem anstrengenden Tag den Feierabend mit
einem gemdiitlichen Schaumbad einleiten kann. Fiir die, die es lieber schnell mdgen, gibt es natiirlich
eine separate Dusche.

Doch das Leben in diesem Haus spielt sich nicht nur drinnen ab. Auf dem rund 1.873 m? gro3en
Grundstiick lassen sich Gartenwiinsche verwirklichen — ob Gemiisegarten, bliihende Beete oder
Abenteuerspielplatz. Ein charmantes Nebengebéude steht ebenfalls bereit. Urspriinglich als
Géastewohnung genutzt, wartet es darauf, mit etwas handwerklichem Geschick wiederbelebt zu werden.
Hier konnte ein Riickzugsort, ein Hobbyraum oder der perfekte Ort fiir unvergessliche Feiern entstehen.

Ein kleines, liebevolles Detail am Rande: Derzeit teilen sich zwei Schafe das Grundstiick. Wer mag,
darf die beiden freundlichen Vierbeiner gerne ibernehmen und sich jeden Morgen iiber ein bisschen
Bauernhof-Flair freuen.

Fiir die Umwelt und den Geldbeutel sorgt die moderne Solaranlage auf dem Dach, die das Haus
zukunftsfit macht.

Und als wire all das nicht genug, liegt dieses Zuhause in einer der gefragtesten Lagen von Uelzen:
Oldenstadt. Die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und schneller Erreichbarkeit der
Innenstadt, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote.

Hier finden Familien, Tierliebhaber, Hobbygirtner und alle, die das Besondere suchen, ihr neues
Zuhause.



Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,5 % + MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.

Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:
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