285.000 €

Baujahr: ca. 1926, saniert und modemisiert
zwischen 2004 und 2011
Grundstiicksgrofe: ca. 670 m?
Wohnfliche: ca. 191 m?

Zimmer:

EG: 3 Zimmer, 1 Kiiche, ein Badezimmer
mit Badewanne, Dusche

und Saunalandschaft, Hauswirtschaftsraum
OG: 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1
Zimmer und 1 Badezimmer mit Dusche und
Wanne

DG: 2 Zimmer

Heizung: Ol-Zentralheizung Baujahr 2007,
zum Teil FuBbodenheizung

(Kiiche und Badezimmer im EG)

Fenster: Warmeschutzverglasung Baujahr
2004 - 2009

Sonstiges:

- PV-Anlage mit Speicher

- Wallbox

- Garage mit Werkstatt und elektrischem Tor

Carport
Uberdachte Terrasse
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Objekt 1963

Ein Haus voller Erinnerungen — Ihr neues Zuhause in Batensen

In einem Dorf namens Batensen im Landkreis Uelzen, inmitten idyllischer Natur wurde im Jahre 1926
ein Haus erbaut — ein Haus, das iiber Generationen hinweg Geschichten schrieb und Leben einer grof3en
Familie préigte. Dieses Haus ist nun bereit, neue Erinnerungen zu schaffen, neue Kapitel zu beginnen —
vielleicht mit Thnen?

Die Geschichte dieses Hauses beginnt mit dem Moment, als 1974 die GroBeltern des heutigen
Eigentliimers das Haus kauften. Der Eigentiimer war zu diesem Zeitpunkt bereits 20 Jahre alt und
besuchte seine Grof3eltern von da an regelméBig. Besonders nach dem Tod des GroBvaters im August
1978 wurde das Haus fiir die ganze Familie zu einem besonderen Ort — einem Ferienhaus voller
gemeinsamer Momente und wertvoller Zeit.

Nach dem Tod der GroBmutter und spéter seiner Mutter iibernahm der heutige Eigentiimer das Haus.
Mit Hingabe und Leidenschaft begann er kurze Zeit spéter, das Haus Schritt fiir Schritt zu
modernisieren und zu sanieren — immer mit dem Ziel, die Tradition zu bewahren und gleichzeitig etwas
Neues und Besonderes zu erschaffen. Hochwertige Materialien fanden ihren Platz, maB3gefertigte
Elemente verliehen ihm eine ganz besondere Handschrift. Der Grundriss wurde neu durchdacht, sodass
ein einzigartiges Zuhause mit 191 m? Wohnfldche entstand.

Das Haus ist ein Zuhause flir Generationen. Im Erdgeschoss erdéffnet sich eine Welt fiir die jiingeren
Familienmitglieder. Drei liebevoll gestaltete Zimmer standen einst den Kindern des Hauses zur
Verfligung — Riickzugsorte voller Geborgenheit und Entfaltungsmoglichkeiten. Die Kiiche, maB3gefertigt
und hochwertig, bildet das kulinarische Herzstlick des Hauses. Hier wurden unzéhlige Familienrezepte
ausprobiert, Weihnachtspliatzchen gebacken und gemeinsam gelacht.

Das Badezimmer im Erdgeschoss gleicht einer Wellnessoase: Eine extra grole Badewanne ladt zum
Entspannen ein, die mafigeschneiderte Saunalandschaft mit separater Dusche hinter einer eleganten
Glaswand sorgt fiir wohltuende Stunden der Ruhe.

Eine offene, elegante Treppe fiihrt in das Obergeschoss, das Refugium der Eltern. Hier 6ffnet sich ein
lichtdurchfluteter Wohnbereich mit einem warmen, maB3gefertigten Akazienholz-Parkettboden, der eine
Atmosphire von natiirlicher Eleganz verstromt. Ein groBziigiges Wohnzimmer ladt zu geselligen
Abenden ein, wahrend das Schlafzimmer zum Traumen verfiihrt. Ein weiteres Zimmer, bisher als Biiro
genutzt, bietet zusitzliche Gestaltungsmoglichkeiten — sogar Wasser- und Abwasseranschliisse fiir eine
mogliche zweite Kiiche sind bereits vorbereitet. Die grole Terrasse zum Garten hin verspricht sonnige
Stunden und entspannte Momente im Freien.

Die Reise durch das Haus fiihrt weiter nach oben ins ausgebaute Dachgeschoss. Auch hier setzt sich der
hochwertige Akazienholz-Parkettboden fort. Zwei Zimmer stehen zur Verfiigung — eines als weiteres
Biiro, das andere als gemiitliches Schlafzimmer. Ein Ort der Ruhe und Kreativitit, mit weitem Blick
iiber das griine Umland.

Dieses Haus ist nicht nur ein Ort der Geschichte, sondern auch ein Haus der Zukunft. Eine gro3e
Photovoltaikanlage mit Speicher macht es moglich, groftenteils unabhéngig vom Stromanbieter zu
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leben. Uberschiissige Energie wird ins 6ffentliche Netz eingespeist. Unter dem Carport befindet sich
eine Wallbox fiir umweltfreundliche Mobilitét, und eine zusitzliche Garage bietet weiteren Platz fiir
Fahrzeuge oder Werkzeuge.

Auch wenn er mit ca. 670 m? eher klein ist, ist der Garten ein Paradies fiir Naturliebhaber und
Hobbygértner. Hier wachsen nicht nur Erinnerungen, sondern auch besondere Obstbaume, darunter
mehrere Uelzener Rambour-Apfelbdume, deren Friichte an goldene Spiatsommer erinnern. Das
Herzstiick des Gartens ist ein maf3gefertigtes Gartenhaus — geschaffen fiir gemiitliche Abende mit
Freunden oder als Riickzugsort an warmen Tagen. Die iiberdachte Terrasse 14dt dazu ein, die frische
Luft zu genieBen, egal bei welchem Wetter.

Dieses einzigartige Einfamilienhaus steht in Batensen — ein Ort zum Ankommen. Hier trifft landliche
Idylle auf modernen Wohnkomfort, hier kann man das Leben genieflen — in einem Haus, das mit Liebe
gestaltet wurde und bereit ist flir eine neue Familie, die seine Geschichte weiterschreibt.

Sind Sie bereit fiir Ihr eigenes Kapitel in diesem besonderen Zuhause? Dann lassen Sie sich von diesem
Haus verzaubern und entdecken Sie, wie Thre Geschichte hier beginnen konnte.

Batensen ist ein Ortsteil der Gemeinde Suhlendorf im Landkreis Uelzen, Niedersachsen. Suhlendorf ist
ca. 2 km entfernt. Hier gibt es verschiedene Einzelhandelsgeschifte, die die Grundversorgung
sicherstellen. Unter anderem gibt es ein Lebensmittelgeschift, eine Biackerei und weitere lokale
Anbieter. Auch in Rosche, in ca. 4 km Entfernung, befinden sich mehrere Einzelhandelsgeschéfte. Fiir
grofere Einkdufe bietet sich die etwa 16 km entfernte Hansestadt Uelzen an, die ein breiteres Spektrum
an Einkaufsmoglichkeiten bereitstellt.

In Suhlendorf befindet sich die Miihlenschule Suhlendorf, die als Grundschule dient. Weiterfithrende
Schulen sind in den umliegenden Stidten wie Uelzen zu finden. Die CJD-Kindertagesstdtte Suhlendorf
betreut bis zu 50 Kinder im Kindergartenalter in einer Vormittags- und einer Ganztagsgruppe. Zudem
gibt es eine Kinderkrippe, die bis zu 15 Kinder ab dem zweiten Lebensjahr ganztags betreut. Suhlendorf
verfiigt liber eine Gemeinschaftspraxis flir Allgemeinmedizin. Zudem gibt es eine Zahnarztpraxis sowie
eine Tierarztpraxis.

Suhlendorf liegt direkt an der Bundesstrale B71 zwischen Uelzen und Salzwedel. Der ndchste Bahnhof
befindet sich in Soltendieck, etwa fiinf Kilometer entfernt, mit Zugverbindungen nach Uelzen,
Salzwedel, Stendal und Berlin.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 4 % + MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.



Immobiliensachverstindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemen

Deine L:eb{mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige Welt,

‘ ‘_ die Welt von ¥

Jn meiner Wlanufaktur biete ich die Wsglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertigung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Joeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Individuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen
(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies



Bestand
Ausbau des DG
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Neubau einer Garage

Bauherr; Thomas Richter
Bauort: Batensan Nr. 8 a

Dachgeschoss
Mansstab: 1:100
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Neubau einer Garage

Bauherr: Thomas Richier
Bauort: Batensen Nr. 68

Bestand
Ausbau des DG
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Neubau einer Garage

Bauhearr; Thomas Richter
Bauorl: Batensan Nr. 6 a

Sid - Ost - Ansicht

Massstab: 1:100
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6. Bodenbelag: Trockenestrich und Teppichboden oder Fliesen

7. Schall- und Wirmeschutz:
Ist durch die Konstruktion gegeben

8. Innentiiren:  Aus Réhrenspanplatten, weill

9. Fenster : Isolierverglaste Fenster aus Rotholz , 1,1 KW,

10. Fensterbinke: DG:Aullen: Alu, Innen; Holz

E

3.2. Bauwerk: Garage

1. Griindung : Streifenfundamente B 25, bewehrt
Verbundpflaster auf verdichtetem Sandbett.

2. AuBenwiinde : Leichthochlochziegel, 24 cm, oben Ringanker in
U-Schale, beidseitig verputzt.

3. Flachdach : Balkenlage gemilB Statik, oben 21 mm Rauhspund,
mit Schweilibahn abgeklebt, Alu-Dachrand, Holzblende.

verschiefert.
4. Tor : Verzinktes Stahltor.
3. 3. Installationen : Wasser, Abwasser Heizung und Elektrik werden an die

vorhandenen Systeme angeschlossen.

4. Baunebenkosten

1. Planung und Bauleitung : Zimmermeister Gerhard Betke, Uelzen
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2. Statik : DiplIng. D. Thie%m Emigelrt NEHMI
| Im versinlachien Bauganehmig
3. Finanzierung : Eigenkapital und Tarlﬂhen gem, Prife VO v, 06.06.95
. Diese genehmigte Bauvadage ol
5. Zeitplan A BASIALAG il cles
BAUGENFHMIGUN
1. Bauheginn : Mirz 2003
2. Bauzeit : Ca. 1 Jahr ' =

Uelzen, 30.12.2002 Mm‘ BeAs

Gerhard Betke
Jimmarimealster
Sandberg 18
29525 Uelzen
Tel 0581 /15795
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