Baujahr: Haupthaus: um 1908 (Sanierung:
1987 und 1998)

Anbau: unbekannt

Wohnflache: gesamt ca. 170 m? (kann in
mehreren Wohneinheiten aufgeteilt werden)
Zimmer:

Erdgeschoss: Biiro, Wohnzimmer, Kiiche,
Esszimmer, Badezimmer mit Dusche Anbau:
1 Zimmer, Badezimmer, Wohnzimmer,
Kiiche (derzeit Waschkiiche)

Dachgeschoss: 5 Zimmer, Badezimmer mit
Dusche und Wanne

Heizung: Ol-Zentralheizung Baujahr 1978,
Kamin im Wohnzimmer

Fenster: Kunststofffenster mit Rollo, Baujahr
1987-1998

Sonstiges:

Ehemalige Stallung wurde zu 5 Garagen
umgebaut

3 GroBgaragen z. B. fiir LKWs inkl. Grube

1 massives Nebengebdude mit diversen
Nutzungsmdglichkeiten mehrere
Holzgebiude, die als Lager genutzt werden
offenes GroBregal

4% Provision + MwSt.

490.000 €
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Objekt 1962

Eine Immobilie mit Geschichte und Zukunft
Wohn- und Gewerbeimmobilie in Wieren

Ob als Wohn- und Gewerbekombination, als Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung — dieses Anwesen bietet
unzihlige Moglichkeiten. Lassen Sie sich von der Geschichte dieses Hauses inspirieren und schreiben Sie das
nichste Kapitel!

Es war im Jahr 1908, als dieses charmante Wohnhaus im Herzen von Wieren errichtet wurde. Die Jahrzehnte
vergingen, Generationen kamen und gingen, und das Haus passte sich den jeweiligen Bediirfnissen seiner
Bewohner an. Doch auch nach den umfangreichsten Sanierungen hat es seinen historischen Charme nie verloren.
Schon beim Betreten des Hauses fillt das kunstvolle Mosaik im gefliesten Boden der Dicle auf. Es entstand im
Zuge einer umfangreichen Sanierung im Jahr 1998, doch scheint es, als wére es ein Relikt vergangener Zeiten, so
als ob es schon immer da gewesen wire. Es verleiht dem Eingangsbereich eine besondere Note. Eine offene
Holztreppe fiihrt ins Dachgeschoss und sorgt fiir ein luftiges, lichtdurchflutetes Ambiente.

Das behagliche Wohnzimmer mit seinem Kamin und direktem Zugang zur Terrasse 14dt dazu ein, den Feierabend
mit der Familie oder Freunden kreativ zu gestalten.

Und lassen sich die ersten Sonnstrahlen sehen, lockt der kleine, in sich abgeschlossene Garten die Bewohner
dieses Hauses nach drauflen. Es ist ein Ort zum Verweilen und zum Entspannen. Ein Koiteich ist das Herzstiick
dieses licbevoll gestalteten Gartens. Es ist eine kleine, abgeschirmte, private Oase, in der man seinen Feierabend
und die Wochenenden genie3en kann.

Natiirlich gibt es auch hier die hochwertige Einbaukiiche. In ihr kann man die leckersten Speisen kreieren und
seinen Gésten im Esszimmer servieren. Das Badezimmer im Erdgeschoss sorgt fiir kurze Wege und die
zusétzliche Dusche fiir kein Gedrdnge am Morgen.

Im Obergeschoss wurde der Grundriss im Zuge der Sanierung 1998 an die Bediirfnisse der Familie angepasst. Es
entstanden fiinf Zimmer, die ganz individuell genutzt werden kdnnen. Egal ob Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
Spielzimmer oder Hobbyraum, hier oben finden Sie den Platz, den Sie benétigen, um Ihre Traume wahr werden
zu lassen.

Egal ob die schnelle Dusche am Morgen oder das ausgiebige Schaumbad am Abend, das groBziigige,
wunderschon gestaltete Badezimmer im Dachgeschoss bietet mit der Dusche und der Badewanne hochsten
Komfort, ein Spa-Bereich zum Wohlfiihlen und Entspannen.

Ein Anbau mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten

Direkt vom Haupthaus erreichbar, aber auch iiber einen separaten Eingang zugénglich, befindet sich ein Anbau
direkt am Haupthaus. Dieser Bereich kann problemlos in eine eigenstindige Wohnung umgewandelt werden.
Aktuell befindet sich im Anbau ein Waschraum (der sich leicht in eine Kiiche umgestalten lésst), ein Badezimmer
mit Dusche, ein Zimmer und ein groBziigiges Wohnzimmer mit einer beeindruckenden Glastiir, die in den Garten
fiilhrt. Die angrenzende Terrasse hat einen direkten Blick auf den Koiteich.

Biirotrakt oder weitere Wohneinheit?
Ein weiterer Teil des Hauses wird derzeit als Biirotrakt genutzt. Mit kreativen Grundrissanpassungen konnte auch
hier eine eigenstiandige Wohnung entstehen.

Gewerbliche Nutzung — grenzenlose Moglichkeiten
Auf dem ca. 4.500 m? groBen Grundstiick befinden sich mehrere Nebengebdude mit immensem Potenzial fiir eine
gewerbliche oder kiinstlerische Nutzung:

- Es gibt das ehemalige Stallgebdude, das zu mehreren Garagen umgebaut wurde.
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- AuBerdem drei Grofigaragen z. B. fiir LKWs. Eine dieser Garagen besitzt sogar eine Grube — ideal fiir
Autoliebhaber oder eine Kfz-Werkstatt.

- Ein groBes Gebdude mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ein heller Raum mit einer gro3en
Fensterfront wire ideal als Verkaufsraum. Der Raum im hinteren Teil des Gebdudes kann zur Werkstatt
werden und der Raum, der derzeit als Lager genutzt wird, bietet ebenfalls viele Mdglichkeiten.

- AuBerdem befinden sich auf dem Hof mehrere Holzgebdude zur Lagerung, darunter eine beeindruckende
Lagerhalle.

Wieren ist ein Ortsteil der Gemeinde Wrestedt in der Liineburger Heide im Landkreis Uelzen, Niedersachsen. Der
Ort liegt etwa 15 Kilometer siidwestlich von Uelzen und hat rund 2.500 Einwohner. Wieren verfiigt iiber einen
Bahnhof an der sogenannten Amerikalinie (Bahnstrecke Stendal-Uelzen), der als Trennungsbahnhof dient, in
dem die Bahnstrecke Braunschweig—Wieren in die Amerikalinie nach Uelzen miindet. Im Ort selbst gibt es
grundlegende Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf. Fiir ein umfangreicheres Einkaufsangebot bieten
sich die nahegelegenen Stadte Uelzen und Bad Bodenteich an, die mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar sind. Wieren verfiigt iiber eine Grundschule, die Klassen von der Vorschule bis
zum vierten Schuljahr anbietet. Weiterfithrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten, insbesondere
in Uelzen. Am Ortsrand von Wieren befindet sich eine Kindertagesstétte, die von allen Familien der
Samtgemeinde Aue genutzt werden kann.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 4 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.



Immobiliensachverstédndige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemen

Deine L:eb{mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige Welt,

‘ ‘_ die Welt von ¥

In meiner Wlanufaktur biete ich die Wsglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertigung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Jdeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Individuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen
(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies



