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Zusammenfassung

Baujahr: Unbekannt, um 1900 letzte groRe

UmbaumalRnahmen ca. 1969
GrundsticksgroRe: 2.121 m?

Wohnflache: ca. 200 + m?

EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kiiche, 1 Badezimmer,

1 Haushaltsraum, 3 Zimmer

0G: 1 Zimmer, 1 Badezimmer, SchmiedestraRe 14

Ausbaureserve 29525 Uelzen
Tel: 0581 9738741

Fax: 0581 9735932

Ol-Einzeldfen

- Fenster: Warmeschutzverglasung

Nebengebdude mit 2 Garagen, Werkstatt Breite StraRe 75 -Hinterhaus-

und Ollager 29468 Bergen
Tel. 05845 9889193

Raum z.B. fiir Gartengerate am Haus

Kldranlage muss durch eine Kammer 29489 Beetzendorf

erweitert werden ( Ca. 7.000 €) Kooperationsmakler

Provision 2,5 % + MwsSt. Dirk Wohlfahrt
Tel. 0581 9738741

info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachverstandigen-biiros fur
die Liineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR

1 1 1 . 0 00 € § 34c GewO erteilt durch. Industrie und

Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657


mailto:info@mellies-immobilien.de
http://www.mellies-immobilien.de/

Objekt 1959

Ein Haus mit Geschichte — lhr Traum vom Landleben- Ehemalige Dorfschule mit
Potenzial

Dieses Haus ist nicht neu, nicht makellos — und genau das macht es so besonders. Es ist
ein Ort, an dem Visionare sich verwirklichen kénnen. Wer ein Zuhause mit Charakter
sucht, wird hier fiindig. Wer aus Herausforderungen Chancen macht, wird hier gliicklich.
Und wer schon immer davon getraumt hat, Geschichte mit Zukunft zu verbinden, sollte
dieses Haus nicht verpassen.

Tauchen Sie ein in eine Welt voller Geschichten, Tradition und unentdecktem Potenzial
— willkommen in lhrer neuen Oase der Moglichkeiten! Dieses historische Gebaude, einst
die Dorfschule des idyllischen Orts, bietet nicht nur Platz zum Wohnen, sondern auch
Raum fur Visionen. Auf ca. 200 m? Wohnflache und einem groRziigigen Grundstick von
2.121 m? verbindet sich der Charme vergangener Zeiten mit der Chance, etwas
Einzigartiges zu schaffen. Lassen Sie sich begeistern von einem Haus, das lhre Kreativitat
herausfordert und lhre Traume verwirklichen kann.

Es ist ein Haus, das Geschichten erzahlt. Seine Wurzeln reichen bis weit in die
Vergangenheit zurtlick. Als Dorfschule lernten die Kinder hier nicht nur die Grundlagen
des Lebens, sondern spielten, malten, lachten und weinten. Noch heute spliren Sie im
ehemaligen Klassenzimmer, das zu einem beeindruckenden Wohnzimmer umgestaltet
wurde, den Geist dieser Ara. Hohe Decken, sichtbar gebliebene Fachwerkbalken und
eine unvergleichliche Raumgrolie schaffen eine Atmosphare, die Geschichten fllstert —
und darauf wartet, von lhnen mit neuen Erinnerungen gefiillt zu werden.

Das Haus bietet Platz fiir Kreativitat und Individualitat. Die groRzligige Raumaufteilung
ist ein wahres Paradies fir alle, die es lieben, Dinge nach |hren Vorstellungen zu
gestalten. Ob das weitlaufige Wohnzimmer, das Esszimmer oder die vielseitig nutzbaren
Raume im Erdgeschoss — dieses Haus lasst Ihnen Raum, lhren Stil auszuleben.
Besonders spannend ist die Ausbaureserve im Dachgeschoss — gestalten Sie hier lhre
Traum-Wohnflache, sei es ein Atelier, ein Rickzugsort oder ein zusatzliches
Kinderzimmer.

Ja, dieses Haus zeigt Ecken und Kanten —aber genau das macht es so besonders! Die
patinierten Wande und die Spuren der Zeit erzahlen von Jahrzehnten gelebten Lebens.
Mit etwas Liebe und Hingabe lasst sich hier eine unvergleichliche Wohnwelt schaffen,
die nicht nur Charakter hat, sondern auch lhre Personlichkeit widerspiegelt. Zugegeben,
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manche Raume koénnten einen Lichtimpuls vertragen — doch mit der richtigen
Beleuchtung und kreativen Loésungen konnen Sie diese Herausforderung in eine Starke
verwandeln. Warme Farben, geschickt platzierte Lampen und Fensterdekorationen
machen aus der aktuellen Zurtickhaltung eine gemdtliche und einladende Atmosphare.
Der weitldufige Garten mit seiner beeindruckenden ca. 2.121 m? Flache ist zweifelsohne
ein Highlight. Hier kénnen Sie lhren Traum vom Landleben ausleben: Ob ein
Spielparadies fir Kinder, ein Ort der Entspannung oder ein eigener Gemusegarten — die
Moglichkeiten sind grenzenlos. Die zwei Garagen und das Nebengebaude bieten zudem
Platz fir Hobbywerkstatten, Lagerraum oder kreative Projekte. Das Haus steht in
Heuerstorf (Soltendieck), einem beschaulichen Dorf ca. 17 km von Uelzen entfernt.
Heuerstorf bietet die perfekte Mischung aus landlicher Idylle und guter Anbindung an
die Infrastruktur des Alltags. Die ruhige Lage macht den Ort besonders attraktiv fir
Familien, Naturfreunde und Ruhesuchende. Die nachstgelegenen Einkaufsmoglichkeiten
finden Sie in Bad Bodenteich oder direkt in Uelzen. Hier erwarten Sie Supermarkte,
Backereien, Metzgereien und alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen. Ein
Wochenmarkt in Uelzen ladt regelmalig zum Bummeln ein und bietet frische, regionale
Produkte. Auch die medizinische Versorgung ist in der Region gewahrleistet. Die
Umgebung von Heuerstorf besticht durch weitlaufige Walder, Felder und Wanderwege,
die zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren einladen. Fir Familien gibt es in
den Nachbargemeinden Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen. Der
Schulbusverkehr ist gut organisiert und bringt die Kinder sicher an ihre Ziele. Die Region
ist durch die B4 und B191 gut erschlossen, sodass Sie groBere Stadte wie Liineburg oder
Celle bequem erreichen. Der Bahnhof in Uelzen, verbindet Sie auch mit Hamburg,
Hannover und anderen Grof3stadten.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewihr libernommen werden.



Immobiliensachverstdndige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige
Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der

Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemel

Deine wa!mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige We

‘ ‘ die Welt vol "

Jn meiner Wlanufaktur biete ich die Wiglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertiqung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Jdeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Imdividuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen

(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies
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