ohnlage in Boizenburg an der

Elbe —

Zusammenfassung

ca. 125 gm Wohnflache
Aufteilung:

Flur, Kiiche mit Einbaukiiche -GroRes
Dusch- und Wannenbad (neuwertig)
Wohnzimmer, Esszimmer —
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer

3. Obergeschoss

Zwei Kellerrdume (ca. 20 gm und 8
am)

Grole Garage und zusatzlicher Pkw-
Stellplatz hinter dem Haus

Heizung: Gasheizung mit
Warmwasserspeicher (eingebaut
April 2024

Schicker Kamin im Lesezimmer fiir
zusatzliche Warme und Gasersparnis
Kernsanierung: 1992
Provision: 2,5 % + Mwst.

165.000 €
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- Beetzendorf

IFLBEL6/1850 14N pz- 6 wan aunjoy

SchmiedestraBe 14
29525 Uelzen

Tel: 0581 9738741

Fax: 0581 9735932

Breite Straf3e 75 -Hinterhaus-
29468 Bergen
Tel. 05845 9889193

29489 Beetzendorf
Kooperationsmakler

Dirk Wohlfahrt

Tel. 0581 9738741
info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachverstandigen-biiros fiir
die Lineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de

www.Immowert-Niedersachsen.de

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR
§ 34c GewO erteilt durch. Industrie und
Handelskammer Liineburg — Wolfsburg

IdNr. DE214944657
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Objekt 1954

Einfamilienhaus+ kleinem Bungalow+ Gr. Halle+ Nebengebdude

Diese wunderschone Eigentumswohnung mit ruhiger Wohnlage in Boizenburg an der
Elbe ist eine tolle Kapitalanlage, aber auch fiir die Selbstnutzung ideal! Die Wohnung ist
komplett modernisiert. So wurde erst kiirzlich im April 2024 eine neue Gasheizung mit
Warmwasserspeicher von Viessmann eingebaut. Sie entspricht den neuesten
Energievorschriften! Weiterhin ist ein sehr schicker Kamin in der Mitte der Wohnung im
Lesezimmer vorhanden. Auch dieser schone Kamin gibt wohlige Warme an kalten Tagen
und spart naturlich beim Gasverbrauch.

Die Wohnflache betragt ca. 125 gm. Weiterhin gehdren zwei Kellerraume mit jeweils ca.
20 gm und ca. 8 gm zur Wohnung. Die Eigentumswohnung befindet sich im 3.
ObergeschoR. Hier haben wir den Flurbereich, die Kiiche mit Einbauktliche, das grolRe
Dusch- und Wannenbad, das Wohnzimmer, das Esszimmer, ein Schlafzimmer und zwei
weitere Kinderzimmer. Das Bad ist neuwertig. Genligend Platz fir die Familie mit zwei
Kindern. Hier kdnnen die neuen Eigentiimer einziehen ohne Umbau- und
Renovierungsstress! Auch die geraumige Garage mit einem zusatzlichen Pkw-Stellplatz
gleich hinter dem Haus sind perfekt.

Die wunderschone Eigentumswohnung befindet sich in Boizenburg. Die Stadt liegt im
Dreilandereck mit Niedersachsen, Schleswig-Holstein und ist die westlichste Stadt
Mecklenburgs. Nach Liineburg sind es nur 20 Autominuten. Boizenburg liegt an der Elbe
und ist ein idealer Ausgangspunkt fir zahlreiche Rad- und Wandertouren, so auch
mittels Elbradweg. Auch ein schéner Stadthafen ist in Boizenburg. Der Bahnhof von
Boizenburg erschliel3t die Region sehr gut. Hier verkehren Ziige zwischen Hamburg nach
Rostock mit dem ,,Hanse-Express”. Die BundesstraBe 5 und die Bundesstrafde 195 in
Nord-Sidrichtung sind wichtige Verkehrswege flir Boizenburg. Liineburg in
Niedersachsen und Schwerin als Landeshauptstadt von Mecklenburg-Vorpommern sind
schnell mit dem Pkw erreichbar.

Die Courtage fiir den Kdufer betrdgt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr ibernommen werden.



Immobiliensachverstdndige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemen

Deine L:eb{mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige Welt,

‘ ‘. die Welt von ¥

Jn meiner Wlanufaktur biete ich die Wiglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertiqung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Jdeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Imdividuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen

(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies



) 4,80 o 418 R
I—
A 1
S Biiro
¢
Esszimmer
v
3 Gastebad
®
Diele
Wohnzimmer
|

3,13

» <&
» <€

2,03

‘“ Badezimmer i
v

A

9,94

Schlafzimmer

&
<

Eigentumswohnung

v

4,65

5,90

4,23










	1: 1

